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GERER

PROTEGER

FONCTION
REGLEMENTAIRE

Le Plan Local d’Urbanisme reglemente
l'usage des sols sur l'ensemble du
territoire communal.

Il détermine notamment les droits a
construire et les espaces protéges et
fonctionnels.

AMENAGER
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DES DOCUMENTS SUPERIEURS A PRENDRE EN COMPTE

nc—

Compatibilité Prise en compte

Compatibilité : ne pas étre en
ind’ 1 Schema de cohérence territoriale . .
BBsin d'emploi _ contradiction avec les options

Compatibilité ~ Prise en compte fondamentales

Prise en compte : ne pas ignorer ni
Communes ‘ i s’éloigner des orientations
fondamentales
co"re

Communes
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Des constats

Des enjeux

Des regles

JUSTIFICATIONS DE LENSEMBLE
DES DISPOSITIONS 5
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LE DIAGNOSTIC

ELEMENTS DU DIAGNOSTIC

Les données qualitatives

e Situation

* Déplacements

*  Milieu physique et occupation du sol

* Climat, Air, Energie

* Développement historique et patrimoine
* Entités paysageres

*  Milieux naturels et biodiversités

Les données quantitatives

* Ladémographie
* La population active

* Lesentreprises

* Lelogement
e |artificialisation des sols

Les équipements et réseaux

* Equipements scolaires et communaux

Secteur potentiellement inondable
<§ Point de vue pertinent
Petites routes/chemins
—= Volaferrée

B Bau
I Parcolias agricoles
B Cmeridre
Occupstion du ol
Bl Zonesurbanisées
I Eautitro
. Foit
] Praine
W vigne, verger
B Zone d'ctivités ferrovines
Ax0s routians

Liaison régonale

* Risques naturels ¢ =0 Lcnlocs

| s} Sawes  IGN

* Ressource en eau et |la gestion de 'assainissement
* les déchets

Les risques et nuisances sur le territoire

* Risques anthropiques



QUELQUES POINTS DE DIAGNOSTIC

ENTITES PAYSAGERES:

La structure urbaine se compose de tissus batis construits a
des périodes successives, notamment une extension
importante a I'entre-deux guerres due au développement de
I'activité ferroviaire.

Le cadre paysager est caractérisé par :

* unrelief vallonné creusé par la vallée de la
Meurthe,

* une végeétation forestiere abondante en partie
Nord,

* des espaces agricoles de grande qualité qui offrent
de beaux points de vues dégagés en partie Sud,

* une urbanisation qui s’est implantée
historiguement au Sud de la Meurthe et qui a
progressivement progressé au sud et en partie
Nord, séparés par l'espace ferroviaire marquant
fortement le paysage,

* Des noyaux de vergers s’insérant dans I'enveloppe
urbaine et lui offrant qualité et respiration.

Cartes des entités paysageres

Centre historique de la commune
2 Extensions
3 Secteur entrée de la commune route de Blainville
4 Secteur logement collectif et sociaux
Secteur rue de la gare
Cité Dameleviéres Est
Le Nid et les Grands Bléhors
8 Zone de Sports et de Loisirs
Jardins Les Cheneviéres
10 Zone agricole
S ENS du Plain et la Meurthe
Domaine forestier

3 Vergers
148 voie ferrée
[(® ]Secteur Gare, pole de transport

_/ Zone de forte rupture dans le paysage

0 e— 500 M E]Point de vue

EMeurthe et ruisseaux

Source : Géoportail
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QU’EST-CE QUE LE PADD?

A partir des enjeux dégagés a l'issue du diagnostic, il s'agit de définir le projet de
développement pour le territoire.

Le PADD expose de maniere claire et précise les orientations et le devenir souhaité par la
collectivité pour les 10 a 15 années a venir.

e Urbanisme et patrimoine

* Paysage

* Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
e Continuités écologiques

* Déplacements

* Développement économique

e Obijectifs de modération de la consommation d’espace ...

Le PADD constitue juridiguement le socle des regles qui seront édictées dans le PLU.
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LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

LES GRANDES ORIENTATIONS :

Le PADD s’articule autour de quatre orientations majeures en matiere d’urbanisme et d'aménagement du
territoire:

Orientations n°1: Orientations n°2:

CONFORTER LA QUALITE DE VIE ET LE CADRE DEFINIR UN CADRE DE DEVELOPPEMENT COHERENT ET
PAYSAGER ADAPTE A UN PARCOURS DE VIE SUR LA COMMUNE

o 2

~a, -
.
Seut

Légende Orientation 2=

Légende Orientation 1: mm Priviegier limplartation dans
Fenwoloppe urbaine

Préserver la structure whaine

wer entre Possibiités de développement pour

<itds et extensions Fhobitat

= togements collectits

et sociaux Encourager la ténavation du bith social
BN Préserver les poches de vergers e Favorises les déplacements actify

Préserver los chominemants

TT3 Améliorer la qualite des entrées

Renforcer los Jaisons

. Péle gare

. Mainteni ot développer faire do
covoturage

Pratéger lespace agricole

Proteger la vocation des jardns de Chenaviéres
et les expaces natirels de I Meurthe

Protéges le réseau hydrographique
Préserver FENS du Plain

Protéges le patrimoine remarquable

=1
L
W Préserverla forit ot les bosquets
o
L4

Maintenir des poirts de voe

Orientation 1: Orientation 2 : 1 1
PLU de DAMELEVIERES Coloriet la Swamé 6 Vié PLU de DAMELEVIERES O I
etle cadre paysager of adapté & un parcours de vie
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LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

LES GRANDES ORIENTATIONS :

Le PADD s’articule autour de quatre orientations majeures en matiere d’urbanisme et d'aménagement du
territoire:

Orientations n°3: Orientations n°4:

MAINTENIR ET DEVELOPPER L'ACTIVITE PLACER 'ENVIRONNEMENT AU CCEUR DES ENJEUX
ECONOMIQUE ET DE LOISIRS

s Aenforcement du commeece de

proximité
@  Peojee dohalle marchande
B Présorver foréts ot bosquets

B Actité fesroviaire
W Maintien dactivités P Préserver certains vergers et jaeding
Ea Deéveloppement ou mamtien d activites

on rencuvelloment et derts Couses ) ] Préserver ot maintenis les cours deau

ot leur ipisyive
Protection dos terres agricoles

@ FPermettre le maintien des activités
agricoles existantes

O Activité équestre existante

W Actiits sylvicole
Politique touristique et de loisirs

Préserver b zone de loksirs ot fes.
Chenevidros

Prendre en compte et intégeer lo PPRI
(report schématique)

Préserver les ENS

@ Mainterie s bonne conformité de b STE
Protéger les terres agricoles
Préserver les jardins de Chenewites

W Maintenic Taspect pedagogique ot WS Prairie ntévessante & préserver
e paysage de [ENS

=== Circuits podestres
=== Circults pedestres et VTT

=== Projet en cours
Complexe sportif
Orientation 3 : Oieriofidn 45 12
P de OAMELEVIERES | . Odeniglions: PLU de DAMELEVIERES hisert el
et de lolsirs au coeur des enjeux
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LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

s A
RAPPORT DE ORIENTATIONS SERVITUDES
PRESENTATION PADD D’UTILITE
DIAGNOSTIC I b AR R PUBLIQUE
D B T ey ET DE DEVELOPPEMENT ( ANNEXES)
\_ DURABLES ) =
COHERENCE COHERENCE
OAP REGLEMENT
ORIENTATIONS -
D'AMENAGEMENT ET @l GRAPHIQUE CONFORMITE

ECRIT

DE PROGRAMMATION

COMPATIBILITE CONFORMITE

AUTORISATIONS
D’OCCUPER ET

D’UTILISER LE
SOL

13
https://construireensemble.gpseo.fr/le-plui/les-pi%C3%A8ces-constitutives-du-plui
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Traduction du PADD
dans le ....

Reglement graphique

14
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LES ZONES SUR DAMELEVIERES

UA :  Le centre ancien (secteurs UAi en zone inondable du PPRI)

UA
o UC ux 1au
UB :  Les extensions proches du centre ancien. (secteurs UBi en zonelJB
inondable du PPRI)
uc: ub UuY A N

'habitat collectif ou individuel groupé et des équipements.

UD : [’habitat individuel.

UX : Les zones d’activités
Le secteur UXi en zone inondable du PPRI
Le secteur UXa : zone de mixité activités et logements

UY : Uactivité ferroviaire
Le secteur UYi en zone inondable du PPRI

1AU: l'urbanisation future a vocation d’habitat

AZ Les espaces agricoles
Le secteur Ai en zone inondable du PPRI

N: Lesespaces naturels

Ni : inondable

Nj : jardin

Nf et Nfv : forét et ENS de Vitrimont

Nc : jardins de Chéneviéres et Nci : jardins de Chenevieres inondables
Npi : ENS Plain

NI : sports et loisirs

O O O O O O
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Orientation 1 du PADD - CONFORTER LA QUALITE DE VIE ET LE CADRE PAYSAGER

Préserver la silhouette et valoriser l'identité de la commune

Traduction dans le reglement graphique

Eléments de
paysage a
préserver
repérés
graphiqguement

Zonage N sur les
vergers et jardins

Zonage spécifique en fonction des caractéristiques r
urbaines (centre-cités-extensions..) et reglement associé
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Orientation 1 du PADD - CONFORTER LA QUALITE DE VIE ET LE CADRE PAYSAGER

Valoriser l'identité locale

Traduction dans le reglement graphique
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Orientation 1 du PADD - CONFORTER LA QUALITE DE VIE ET LE CADRE PAYSAGER

Protéger et mettre en valeur le patrimoine de Damelevieres

Favoriser la vie sociale et maintenir le niveau de services et d’équipements a disposition de la population

-
,//

402

¢ 3 7 0
=== Mur a préserver 2N 7 ’.
- F@BNN, . , :
* Patrimoine bati a protéger pour des raisons d'ordre architectural | 9 > N, 103 ¥/ 399
¥ Patrimoine béti a protéger pour des raisons d'ordre architectural, historique =3¢ B /52 A
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Emplacement réservé pour I'extension de la
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Emplacement réservé pour un marché en
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Orientation 2 du PADD - DEFINIR UN CADRE DE DEVELOPPEMENT COHERENT

Calibrer et quantifier le projet de développement de Damelevieres

Estimer les besoins en logements a produire

Afin de vérifier la cohérence de ce projet, le besoin
théorique sur la commune a été calculé.

Les besoins en logements résultent de 3 facteurs :
— le besoin lié au desserrement des ménages
— le besoin lié a l'augmentation de la population
— le besoin lié au renouvellement du parc

t des OAP

P
\»5‘

o v
. ,) ,/

A P,
oS A
o.r\ 7

Vérification des disponibilités sur la commune

Les dents creuses
— Les logements vacants

g 414 19

.g . % A5 7 HAAMRHES
Identification des secteurs sur la commune = K 7/
:5’/"1',/:':;:/
Dimensionnement de ces secteurs par rapport aux S e
besoins et en fonction des objectifs de réduction de }?TESEP/{“;,‘N‘:?V LN
la consommation d’Espace Naturel Agricole et /"% \\ "
Forestier XN XK
WX NN
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Orientation 2 du PADD - DEFINIR UN CADRE DE DEVELOPPEMENT COHERENT

Consolider et développer une offre de déplacements diversifiée

v’ Repérage et protection de nombreux
cheminements

v Mise en place d'emplacements
réservés pour restituer un parcours

v/ Présence de la gare et activité
ferroviaire identifiée

v/ ER pour stationnement au centre

v/ Etude en cours pour lien nord/sud
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Orientation 3 - MAINTENIR ET DEVELOPPER LACTIVITE ECONOMIQUE ET DE LOISIRS

Conforter la dynamique économique

Activité commercante

entree de ville U
0 \ e
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Orientation 3 - MAINTENIR ET DEVELOPPER LACTIVITE ECONOMIQUE ET DE LOISIRS

Maintenir |'activité agricole et sylvicole

/ |dentification par un
AR

zonage A et Nf
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Orientation 3 - MAINTENIR ET DEVELOPPER LACTIVITE ECONOMIQUE ET DE LOISIRS

Poursuivre une politique touristique, culturelle et de loisirs dynamique

Complexe sportif

Cheneviéres

Zonage spécifique pour les
jardins de Chenevieres :

| Loisirs et jardins familiaux en
zone inondable

Besoin identifié d’équipements sportifs supplémentaires au
niveau intercommunal.

Nouvelle zone dimensionnée pour une piste d’athlétisme et
terrain de football.

Ce terrain est aujourd’hui occupé par une exploitation de
résineux. = Classement en NI
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Orientation 4 — PLACER LENVIRONNEMENT AU CCEUR DES ENJEUX

Préserver la fonctionnalité des milieux naturels

v Classement N de la vallée de la Meurthe et ENS
du Plain avec indice .i sur les zones inondables

\

Classement A sur les terres agricoles

v' Classement spécifique Nf pour la forét

v' Maintien des trames vertes:
. Protection des vergers par un classement N

. Mise en place d’éléments de paysage
protégés au titre de l'article L151-23 du code
de 'urbanisme

v Maintien des trames bleues:
. Classement N de la vallée de la Meurthe
. Reculs par rapport aux cours d’eau

. Ripisylves protégées par la mise en place
d’éléments de paysage protégés
24
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Orientation 4 — PLACER LENVIRONNEMENT AU CCEUR DES ENJEUX

Prendre en compte les risques

v’ Report du PPRi sur le zonage et prise en compte

avec un classement N des zones rouges non
baties.

v’ Report de la cavité présente sur la commune sur le
zonage

25
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Qu’est-ce qu’une Orientation d’/Aménagement et de Programmation?

Les OAP sont des dispositifs de planification
stratégique.

* Portant sur des quartiers ou des secteurs, elles
sont le principal outil de projet
d’aménagement du Plan local d’urbanisme,
permettant d’accueillir des secteurs de projet.

* Les OAP doivent rester un outil souple, adapté
a la temporalité du projet urbain et capable

d’intégrer toutes les modifications auxquelles
sont soumis ces derniers, de leur élaboration
jusqu’a leur réalisation.

* LOAP précise les attendus en matiere de
qualité architecturale, urbaine et paysagere,
d’insertion dans le cadre existant, notamment
dans les zones d’extension.

* Les OAP doivent proposer des formes urbaines
qui respectent les qualités des bourgs ou
quartiers existants, et traiter les lisieres entre
les nouvelles constructions et le paysage qui
I'entoure.

Elles portent sur:

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et
paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des
risques ;

4° Les besoins en matiere de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.
Ces orientations d'aménagement et de
programmation comportent un schéma

d'aménagement qui précise les principales
caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.

27
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Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation?

Laménagement de ces secteurs donne l'occasion, a la commune, de mettre en ceuvre concretement un certain nombre
d’objectifs qui concernent :

la production du nombre de logements ;

la production de diverses typologies de logements (mixité fonctionnelle et sociale) ;
° la continuité de la trame urbaine et la bonne desserte des terrains par les voies et réseaux ;
° Dans les deux cas, 'OAP permet le bouclage de certaines voiries et chemins ;

° la qualité des aménagements et les dispositifs paysagers permettant datteindre un cadre de vie fonctionnel ety
agréable.
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B DESTINATION DES SECTEURS

Quartier a dominante d'habitat pouvant mixer des maisons individuelles, groupées, de petits collectifs
et/ou logements intermédiaires.

Déboed de toiture

Densité minimale de 20 logements / ha. R > bt s

Part minimale de 20% de logement social (locatif ou accession).

B ORIENTATIONS DAMENAGEMENT

Espace tampon :

Les OAP abordent les thématiques suivantes : >Rl s Homiqms

> Se prodéger des intempdries

Les aménagements paysagers, " ',
Les trames vertes
LCenvironnement
le maillage de déplacement

L'organisation du stationnement

Cheminements et liaisons douces

Les prescriptions architecturales

Donne de I'intimité au
jordin et a I'habitation

HAIE CADUQUE CONTINUE : .

La gestion des eaux pluviales ... arbros o rusies do gffensoapas

DN N N N Y N N N

Effet de «microclimots

por lo diminution des
Diminution du stress — vents et I'apport d’ombre
hydrique lié oux vents et de fraicheur en été

7
\ AP Permet de diminuer

Attraction des insectes pollinisateurs qui I :fmsaga des pln:es
permettent de générer la floraison des orbres, g ;ozanres (mossifs, 29
arbustes, massifs, plontes du potager pelouse)



PLAN LOCAL D’'URBANISME DE DAMELEVIERES

29
42

20

21

216

209

213210

215

211

205

212

111 entrées/sorties de fa zone

chemin existant 3 conserver

lisison pigtonne & créer (espace
public ¢'agrément)

Programmation
B parcelles d destination principale
- densité d'habitat plus importante

Gestion des eaux pluviales
A gérer  l'échelle du nouvel aménagement!
{Jocalisation non représentée)

entrées/sormies de la zone |
chemin existant 3 conserver

Bouclage interne 3 déterminer |
(rditee bet impasses)

Optimiser fes sorties s fa RD en les
mtialisant

Programeation
parcelles § desation principale
= habitat
I ceown amatsen plus important
0 cosur de lotissement ‘
Végétation
& Maintien de 1 saulue

PP s egeuien s planter

Gestion des esux pluiales J

Gestion des eaux pharisles
(en partie 20ne humide)
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Nomenclature recommandée pour I'élaboration du réglement d'un plan
local d'urbanisme

| - Destination des constructions, usage des sols et natures

La structuration d'activité’
th é mat|q ue d u 1- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations -
- Art. R151-30 a R151-36
reglement @

2 - Mixité fonctionnelle et sociale — Art. R151-37 ad R151-38

Il- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

1 - Volumétrie et implantation des constructions - Art. R151-39 et
R151-40

2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere - Art. R151-41 a R151-42

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions - Art. R151-43

4 - Stationnement - Art. R151-44 G R151-46
lli- Equipement et réseaux

1 - Desserte par les voies publiques ou privées - Art. R151-47 et
R151-48

2 - Desserte par les réseaux - Art. R151-49 et R151-50

32
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Traduction PADD dans le reglement écrit

ORIENTATION 1 : Conforter la|¥Y Réglementation de I'architecture a venir pour une bonne insertion dans son
qualité de vie et le cadre environnement et limiter son impact sur le paysage — regles qualitatives

paysager v Régles d’'implantations et de gabarits en fonction des zones
v' Reégles spécifiques aux éléments de patrimoine et paysage protégés

v Régle pour préserver les rez-de-chaussée commergants existants

ORIENTATION 2 - Définir un|Y Leréglement en 1AU doit permettre différentes formes urbaines

cadre  de  développement| ,

) Regles pour la qualité paysagere
cohérent

ORIENTATION 3 - Conforter la|¥Y Reégles d’implantation, de hauteur, de qualité architecturale et de
dynamique économique traitement environnemental en zone UX pour garantir la qualité des zones
d’activités et leur intégration

v' Réglement adapté a l'activité agricole et a I'implantation de nouvelles
exploitations

v/ Reéglement associé pour la poursuite de l'activité de jardins partagés et le
fonctionnement des équipements existants

33
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Traduction PADD dans le reglement écrit

ORIENTATION 4 : Placer
I'environnement au coeur des
enjeux

v
v

v

Regle sur les reculs par rapport aux cours d’eau et I'’écoulement des eaux

Regles pour la gestion des eaux pluviales et la perméabilité des parcelles

Les constructions doivent respecter @ minima la réglementation
thermique, acoustique et environnementale en vigueur.

Plantations d'arbres sur les parkings ou sur les parcelles pour lutter contre
les flots de chaleur urbains

Protection des vergers par leur inconstructibilité
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|’évaluation
environnementale.

35



L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

L'évaluation environnementale est un processus constitué de :

* |'élaboration d’un rapport d’évaluation des incidences sur I'environnement par le maitre d’ouvrage du projet
ou la personne publique responsable du plan.

* Lenvironnement doit y étre appréhendé dans sa globalité : population et santé humaine, biodiversité, terres,
sol, eau, air et climat, biens matériels, patrimoine culturel et paysage, ainsi que les interactions entre ces
éléments.

* ['évaluation environnementale est un processus visant a intégrer I'environnement dans |'élaboration d’un
projet, ou d’'un document de planification, et ce des les phases amont de réflexions.

* Lorsde l'arrét du document, il y aura la consultation de l'autorité environnementale, qui rend un avis sur le
projet, et sur le rapport d’évaluation des incidences sur I'environnement

Analyse des incidences prévisibles sur I'environnement du PLU de Damelevieres

* Cadrage de la prise en compte de I'environnement — priorité a I’évitement des impacts .

Gestion économe de 'espace, diversité et mixité des fonctions urbaines
* Biodiversité, zones humides et espaces protégés et préservés

* Biodiversité et fonctionnalité — trame verte et bleue

* Gestion de 'eau et des risques naturels

* Mise en valeur de patrimoine bati et préservation du paysage

e Pollutions, nuisances sonores et protection de la sante humaine 36
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Suite....
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PLAN LOCAL D’'URBANISME DE DAMELEVIERES

Délibération prescrivant la révision du PLU

o _Atelier fixant les objectifs de la procédure et les modalités de concertation avec la population
eunions

publiques . " . )
Réalisation des études - réunions de travalil

Informations - .
Cahier ... En paralléle : concertation avec la population

Débat sur le projet en Conseil Municipal

Délibération d’arrét du projet de PLU et bilan de la concertation
Consultation des services de I’Etat
et des services associés (3 mois)

+ Passage en
CDPENAF >

Commission départementale En qu éte publi que (1 mois)

de la préservation des espaces 1 . q t . . at
naturels, agricoles et + 1 MOIS pour renau rapport commissaire-enqueteur

forestiers

Présentation des avis joints au dossier d’enquéte publique, observations du public et
rapport du commissaire enquéteur

Délibération d’Approbation du Plan Local d’Urbanisme
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